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Round Table der Immobilien-Profis

So soll die Stadt
kiinftig aussehen

OSTERREICH lud Top-Wohnbau-
Manager und Wiens Vizebiirger-
meisterinzum Round Table.

Wohnraum fiir Wien ist
ein Top-Anliegen. Doch es
geht auch darum, die Stadt
lebenswert zu erhalten, die
Umwelt zu schiitzen, Ar-
beits- und Freizeitmoglich-
keiten zu schaffen.

Welche Trends Wiens
Zukunft bestimmen

OSTERREICH lud die fiih-
renden Vertreter der heimi-
schen Immobilien-Szene und
die Wiener Vizebiirgermeis-
terin Maria Vassilakou zum
groRen Round Table in den
Newsroom. Vassilakou stellte
dabeiihre Thesen fiir die mo-
derne Stadtentwicklung auf.
Fiir Porr-Chef Karl-Heinz
Strauss muss dabei auf die 85
Prozent privater Flichen in
Wien Riicksicht genommen
werden. Auch die Ansiedlung
von Unternehmen und

schneller Individualverkehr

sind ihm wichtig. BAR-Chef
Michael Zochling rit dazu,
den Wettbewerb mit Stidten
wie Prag nicht zuvernachlis-
sigen. Signa-Chef Christoph
Stadlhuber setzt auf starke
Office-Projekte. ISB-Partner
Ernst Machart betont die
Standort-Stirken Wiens.
OGNI-Griindungsprisident
Philipp Kaufmann rét, nicht
nurvonMieten, sondernauch
von Betriebskosten zu reden.
Gut unterwegs sieht Buwog-
Development-Chef Andeas
Holler die Stadt. Ein starker
Tourismus-Faktor ist die Hof-
burg unter Burghauptmann
Reinhold Sahl.
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Die wichtigsten Wohnbau-
Manager diskutierten fiir
OSTERREICH mit Wiens
Vizebiirgermeisterin

‘Maria Vassilakou.

Round Table fiir

OSTERREICH: Wo kommen die
Wohnungen der Zukunft her,
wo arbeiten wir, wie sieht das
Wien der Zukunft aus?

MARIA VASSILAKOU: Stidte
weltweit wachsen. Auch fiir
Wien gilt dieser Trend. Wien
ist inzwischen die zweitgrof-
te Stadtim deutschsprachigen
Raum sowie die groRte Stu-
dentenstadt. Wien erlebt so-
gar so etwas wie eine Riick-
kehrin die Stadt, wo doch vie-
le Jahrzehnte lang das Haus
im Griinen das Ziel fiir junge
Familien war. Die Herausfor-
derungliegtin der Errichtung
neuer Stadtteile und darin,
kompakt und dicht in den be-
stehenden Gebieten Wiens
weiterzubauen. Hier sind die
freiwerdenden Kasernen-und
Bahnhofsareale von besonde-
rer Bedeutung. Gleichzeitig
gilt es, hohe Qualitdt im of
fentlichen Raum zu schaffen.
Die Stadt soll das erweiterte
Wohnzimmer ihrer Biirger
sein. Immer mehr Menschen
lieben es, ihre Zeit im Freien
zuverbringen. Unsere Straf3en
sind nicht nur Verkehrsach-
sen, sondern auch Orte, die
zum Verweilen einladen sol-
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len. Hier setzen wir mit Maria-
hilfer StraRe, Meidlinger
HauptstraRe, Ottakringer
Stral3e, aber auch Wagramer
StraRe Schwerpunkte. Wir
wollen belebte Stadtviertel, in
denen man wohnt, arbeitet
und die Freizeit verbringt. Die
neuen Viertel rund um den
Hauptbahnhofsind bereits gu-
te Beispiele. Eine wachsende
Stadt braucht dazu leistbare,
effiziente und umweltfreund-
liche Mobilitit. Man soll auch
ohne ein Auto zu besitzen,
moglichst schnell von A nach
B kommen konnen. Wir bau-
en dazu den 6ffentlichen Ver-
kehr aus, forcieren Carsha-
ring und den Radverkehr.
OSTERREICH: Wie wird das in
der Praxis umgesetzt?
VASSILAKOU: Wirwollen Stadt-
teile bauen, in denen man
Wohnen, Freizeit, aber auch
Produktion, Arbeitsplétze, Bii-
rordaumlichkeiten und Handel
verbinden kann. Wir gehen
dazu auch neue Wege, wie et-
wa bestehende Gewerbebau-
ten mit Wohnbau zu verbin-
den. Ein Beispiel ist Auhof, wo
auf dem Dach des Einkaufs-
zentrums geférderte Wohnun-
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gen entstehen. Der Schliissel
zur Lebensqualitatist Leistbar-
keit. Wirwerden in den néchs-
ten Jahren weiter Wohnungen
entstehen lassen, die leistbar
sind und bleiben. Derzeit sind
wir mit stark steigenden Bo-
denpreisen konfrontiert. Als
Stadt gehen wir in die Rich-
tung, vermehrt Baurechte zu
vergeben, anstatt Grund und
Boden zu verkaufen. Denn fiir
die 6ffentliche Hand giltes, die
Gestaltbarkeit der Zukunft der
Stadt in den eigenen Hinden
zu behalten. Das sollte natiir-
lich auch fiir Bundeseigentum
gelten, denn hier gibt es in
Wienviele Areale, die geeignet
sind neue Stadtteile zur wer-
den, zum Beispiel Kasernen-
areale. Und wir brauchen ein
neues, faires Mietrecht, um
den steigenden Mieten im Alt-
bau Einhalt zu gebieten.
Stadtentwicklung bedeutet
auch Energieversorgung und
Klimaschutz mitzudenken.
Hier hat sich die Stadt mit ih-
rer Smart-City-Strategie hohe
Standards gesetzt. Wir wollen
bis 2050 den Energieverbrauch
pro Kopf um 40% senken. Das
bedeutet, dicht, kompakt und
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nach modernsten Maf3stiben
zu bauen. Wir wollen dort
wachsen, wo es hochwertige
Achsen des offentlichen Ver-
kehrs - U-Bahn, S-Bahn - gibt.
Zentrales Ziel ist ein 10-Minu-
ten-Intervall der S-Bahn auch
im Umland, damit die Pendler
echte Alternativen haben.

Wir haben uns in Wien zur
Vorgabe gemacht, dasswirden
Griinraumanteil von 50 % wie
bisher wahren wollen und so-
gar ausbauen wollen, obwohl
die Stadt wichst. Das bedeutet
nicht nur begriinte Boule-
vards, sondern auch die Schaf-
fung von grof3ziigigen griinen
Réiumen in neuen Stadtteilen.
Nichts geht mehr ohne kluge
Biirgerbeteiligungskonzepte
zu Beginn von Planungsver-
fahren. Am Ende hat man da-
durch viel qualitdtsvollere Er-
gebnisse in der Planung, weil

) Wieniist
in einer

hesonderen

Situation. «
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man mit geeigneten Metho-
den die AnrainerInnen gewin-
nen kannundauchihre Exper-
tisen einflieRen lassen kann.
Ein groRer Trend der Zukunft
ist die Selbstorganisation. Das
heif3t fiir mich: Neue Stadttei-
le miissen gentigend Platz fiir
Projekte vorsehen, die von Biir-
gerinnen und Biirgern selbst
entwickelt werden.
OSTERREICH: Wie sieht das
vom Standpunkt der Baubran-
che aus aus?

KARL-HEINZ STRAUSS (PORR):
Was ich in der aktuellen Dis-
kussion zur Stadtentwicklung
ein wenig vermisse, sind die
Anreize fiir Private. 85% der
Fldchen in Wien sind private
Flichen. Hier liegt also unge-
heures Potenzial. Dass der
Trend zu mehr Lebensqualitét
in der Stadt iiberall anhdlt, ist
unbestritten. Ich bin ein gro-
Rer Fan einer Stadt, die eine
Mischungaus Wohnen und Ar-
beiten ist: so wie Wien, wo es
in den letzten Jahrzehnten ge-
lungen ist, so viel Geld aufzu-
bringen und das Zentrum so
zurenovieren, dass nahezu je-
der Besucher — ob aus Asien
oder den USA - sprachlos ist.

Ichbin seit Anfang der 1980er-
Jahre in Wien. Damals hat die
Stadtnoch ganz anders ausge-
sehen. Durch die Anstrengun-
gen vieler Privater und Anrei-
ze steuerlicher Natur hat sich
ein unglaublich freundliches
Bild entwickelt. Wien hat im
Vergleich zu anderen Stadten
ein enormes Potenzial durch
ihre kleinen und mittleren
Unternehmen: In keiner ande-
ren GroRstadt der Welt gibt es
beispielsweise eine so hohe
Dichte an Gastronomiebetrie-
ben wie in Wien. Das belebt
die Stadt. Ich halte die Strate-
gie der Stadtentwicklung im
Hinblick auf die Verdichtung
fiir richtig. Gleichzeitig muss
Wien lebenswert bleiben. Das
gelingt, indem man zum Bei-
spiel mehrere Zentren schafft
oder Erdgeschosszonen durch-
lassiger werden. Gerade in
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sehrdicht verbauten Bezirken
wie zwischen 2er-Linie und
Giirtel kénnen diese MafRnah-
mendie Attraktivitdt des Vier-
tels extrem erh6hen. Man darf
ineiner Stadtabernichtverab-
sdumen, auch Verkehrswege
zu beschleunigen, Achsen
und Ringe frei zumachen, den
Individualverkehr moéglichst
effizient zu gestalten. Egal,
wie man zur neuen Mariahil-
fer StraRe steht: Es ist ein ge-
lungenes Projekt. Wenn man
von Anfang an fiir mehr Que-
rungen und Parkgaragen ge-
sorgt hitte, wére es ein noch
groRerer Erfolg geworden.
OSTERREICH: Setzt Wien ge-
nug Impulse fiir die Zukunft?
CHRISTOPH STADLHUBER
(SIGNA): Wien wichstund da-
mit ist eine groRe Herausfor-
derung verbunden. Seien wir
doch froh, dass Wien wachst
und nicht schrumpft: Was das
erst fiir Probleme auslost!
Zweitens: Wien ist nach wie
vor die lebenswerteste Stadt
der Welt. Das machen wir uns
nie bewusst, wenn wir in die-
ser Stadtleben, dessen werden
wir uns immer nur dann be-
wusst, wenn wir mit Leuten

ausdem Auslandreden, je wei-
ter weg um so starker. Im asia-
tischen Raum ist es ein Kern-
thema der Stadtentwicklung,
die Bildungsinfrastruktur
hoch zu halten. Da sind wir
sensationell unterwegs in die-
sem Land und vor allem auch
in dieser Stadt. Zum Haupt-
bahnhof méchte ich nur sa-
gen: Ich glaube, eswird massiv
unterschitzt, was da jetzt ent-
steht. Der Wiener Hauptbahn-
hof ist der zentrale Verkehrs-
knotenpunkt der transeuro-
pdischen Netze. Sie steigen ab
dem nédchsten Jahr, wenn der
Vollausbau da ist, auf der Ach-
se Paris-Budapestam gleichen
Bahnhof um wie von Prag
Richtung Zagreb, Triest, Vene-
dig. Wir werden da viel vom
Flugverkehrersetzen konnen.
Und damit ist natiirlich auch
ein starker Standort hier neu
entstanden, in puncto Ver-
dichtung: Stadtistnun einmal
Dichte. Wir haben es auch ge-
schafft, ein Gritzl im Stadt-
zentrum zu bekommen, gera-
de mit dem Thema Umnut-
zung von Erdgeschosszonen.
Das Goldene Quartier ist Ein-
kaufs- und Flaniermeile. Was
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