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Nachhaltige Banpm ekte werden

" die Zukunft prﬁgen Osterreichs
Immobilienbranche ist hier
heute schon Vnrmifﬁr.l_.
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Vlrtuelle AULOS

Die Entwicklung neuer Fahrzeuge kostet
viel Zeit und Geld. Spektakulire Hightech-
Simulationen helfen, beides zu sparen.

FOTEl NTHTUAL VEHICLE

Forschung im Fokus '
Neue Losungsansitze fiir .
umweltfreundliches Bauen: _

Bauen in der Praxis -
Naturstoffe nutzen mit !
«Cradle to Cradle*-Prinzip

I O Graz: Weltweit top in der
Simulationstechnologie
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KOMMENTAR

Nachhaltig dank
Innovationen

Steigende Ener-
gie- und Rohstoff-
preise sorgen in
allen  Branchen
fir erhthten Be-
darf an nachhalti-
gen Produktions-
prozessen  und
sparsamer Verar-
beitung. Viele
Branchen haben

Christian Neuhold  bereits  reagiert
ist freier Journalist und klare Regeln
und Autor dieser filr den nachhalti-
KURIER-Beilage gen Umgang mit

Ressourcen und
die Umsetzung mdglichst hoher En:%i&
effizienz in den Prozessen geschaffen.
Bestes Beispiel dafiir ist die &sterreichi-
sche Immobilienwirtschaft. In diesem
BUSINESS-Extra zeigen wir Thnen, wer
die nachhaltigen Baukonzepte der Zu-
kunft entwickelt und wo es bereits rich-
tungsweisende nachhaltige Bauprojekte
in Osterreich gibt.

Energieeffizienz und sparsamer Ressour-
ceneinsatz sind vor allem in der hoch
kompetitiven Autoindustrie flir die Her-
steller tiberlebenswichtig. Daher ersetzen
hochkomplexe Simulationen immer &fter
den teuren Bau von Prototypen. Das K2-
Kompetenzzentrum VIRTUAL VEHICLE
in Graz ist dabei weltweit fihrend. Wir
zeigen lhnen auf den nichsten Seiten,
was moderne Simulationstechnik im
Fahrzeugbau und in anderen Bereichen
leisten kann. Ich wiinsche Thnen ein
nachhaltiges Lesevergnilgen.
christian.neuhold@speed.at
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Tue Gutes und

Transparenz. Das Thema Nachhaltigkeit in der Immobilienbranche ist noch jung Was
hier dringend gebraucht wird, ist eine bessere Kommunikation.

VON CHRISTINA BADELT

Bauprojekt ,Rund Vier" in Wien, errichtet von ,Viertel Zwei Entwicklung GmbH & Co Rund Vier KG*

len den Menschen ein

zu Hause bieten - Or-
te, wo man sich wohlftthlt,
Sicherheit spiirt und ganz
privat fiir sich sein kann.
Wesentliche Kriterien sind
dabei Naturbelassenheit,
Energieeffizienz sowie ein
angenehmes Raumklima.
All das, was auch beim
nachhaltigen Bauen eine
tragende Rolle spielt.

Aber es geht um noch
viel mehr: In Zukunft sol-
len auch verstiirkt gesund-
heitliche Aspekte des Woh-
nens mehr in den
Mittelpunkt riicken, so-
wohl beim Planen und
Bauen als auch beim Sa-
nieren. Jingste Untersu-
chungen zeigen, dass in
vielen heimischen Gebiiu-

Réume zum Leben sol-

den die Luft um einiges
schlechter ist im Freien —
sogar im  stidtischen
Raum. Diese Entwicklung
ist sowohl im Forschungs-
bereich als auch auf den
Baustellen heute ein zen-
trales Thema.

Transparenz-Studie Bei der
Transparenz und Kommu-
nikation von Nachhaltig-
keitskriterien hat Oster-
reich in manchen Be-
langen allerdings noch
Nachholbedarf. Okonomi-
sche, tkologische und so-
ziokulturelle  Umsetzun-
gen sind in der Immo-
bilienwirtschaft oft noch
nicht genau definiert und
werden daher nicht ein-
heitlich umgesetzt,
Wolfgang  Vejdovsky,

Nachhaltigkeitsexperte
des Unternehmensbera-
ters PwC Osterreich, hat zu
diesern Thema eine Studie
durchgefiihrt: ,Wir haben
89 bdrsenorientierte Un-
ternehmen in Osterreich,
der Schweiz und Deutsch-
land untersucht und ihnen
die Frage gestellt, wie
transparent sie {iber ihre
Verantwortung und Nach-
haltigkeit in den Bereichen
Soziales, Gesellschaft und
Umwelt, Governance und
Okonomie sowie Klima-
schutz an die Offentlich-
keit gehen." Anhand von
18 Indikatoren wurde so-
dann analysiert, welche
Best Practice Beispiele und
Projekte  internationale
Standards erfiillen.

Die Auswertung aller

Kriterien ergab eine Nach-
haltigkeitstransparenz, die
in Prozent von 100 berech-
net wurde. je hoher der
Prozentanteil, desto besser
kommuniziert die Branche
ihre  Nachhaltigkeitsthe-
men. Mit einem Prozent-
satz von ,nur 18,1 Pro-
zent innerhalb der 15
untersuchten  Branchen
schnitt der Immobilien-
sektor am schlechtesten
ab. Die Energiewirtschaft
erreichte im Vergleich ei-
nen Wert von 85,6 Prozent.
Nachhaltigkeitsexperte
Vejdovsky sieht den Grund
in der relativ spiten Ent-
wicklung solcher Kriterien
in der Bauwirtschaft: ,Vor
dem Jahr 2008 stand das
Thema Nachhaltigkeit
nicht so im Vordergrund.

»2nd Central Office
am Park". Bauherr:
Raiffeisen evolution
project develope-
ment GmbH. Auf
einer Grundfliche
von 3000 m? ent-
stehen bis 2013
15.000 m? moderne
Biirowelten nach
Niedrigenergie-
standard fiir
kostenbewusste
Unternehmen
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rede dartber”

KURIER: Nachhaltigkeit ist ein
Begriff, der oft sehr

verwendet wird. Was verstehen
Sie darunter?

Philipp Kaufmann: Die Gleichung
istim Grunde ganz einfach: Wir
minimierDer Prisident der Os-
terreichischen Gesellschaft fiir
Nachhaltige Immobilienwirt-
schaft (OGNI) tiber neue Wohn-
und Baukonzepteen die Eingrif-
fe in die Umwelt und maximie-
ren die Skonomische und sozi-
Eku.lturelle Qualitét der Immo-

ilien.

Wie kinnen diese Ziele kon-
kret umgesetzt werden?

Mit dem so ten ,3 P-
Ansatz" wird der Paradigmen-
wechsel der Bau- und Immobi-
lienbranche hin zur Nachhal-
tigkeit ermdglicht. Wir brau-
chen zukunftsfihige Produkte,
belastbare Prozesse und Perso-
nen, die in der Lage sind, Nach-
haltigkeit tatsiichlich zu leben,

Was heifit das im Detail?
Wir wollen nicht nur zu-
kunftsfihige Produkte unter

Vielen der eher jungen Immiobi-
lienunternehmen fehlen.daher oft
noch sogenannte Compliance-
Strukturen”. Aber: ,Die Branche
holt stark auf, da Nachhaltigkeit
beim Planen, Verkauf und auch bei
der Vermietung von Immobilien
immer wichtiger wird."

Zertifizierung  Auch ™
die IC Projektent-
wicklung setzt auf
neue  Nachhaltig-
keitskonzepte, er-
zéhlt Geschifisfiith-

Interview. ,My home is my castle“: Der Priisident der
fiir Nachhaltige Immobilienwirtschaft (OGNI) iiber n.

Verwendung von nachhaltigen
Baustoffen herstellen und be-
wirtschaften, sondern ethisch
handeln und tiber die Kompe-
tenzen verfiigen, die dafiir not-
wendig sind. Nachhaltigkeit
verdndert die gewiinschte Qua-
litdt von Immobilien, unsere
Tatigkeiten und Werkzeuge. So
bieten vor allem die Lebens-
(zjykluslxosaenrechnung und die

kobilanz einen villig neuen
Zugang, um den Gap zwischen
Projektentwicklung, Property-
und Facility Management zu
schlieRen.

Wie soll also eine Immobilie
konzipiert sein, um Nachhaltig-
keit in Ihrer Gesamtheit zu ge-
wéhrleisten?

Es geht darum, Wohnungen
und Bilrogebiude so auszustat-
ten und zu bewirtschaften, dass
sie flexibel nutzbar sind, auch
zehn Jahre spiter. Das heiR,
man plant schon vorher we-
sentliche Faktoren ein, um ein
Gebdude innen leichter um-
bauen zu kinnen, wenn es
neue Gegebenheiten erfordern.

schalt (OGNI) bestrebt, verstirkt
Wege und Lésungen aufzuzeigen
und zu fordern, die nachhaltiges
Bauen in der Planung, Ausfahrung
und Nutzung von Gebiuden er-
mbglichen. Im Mittelpunkt ihrer

Also zum Beispiel einen dop-
elten Boden oder einen Kabel-
au mit elektronischen Vor-

richtungen, der leicht den neu-
en Biirordumen ange wer-
den kann. Interessant ist auch
die Frage, wie man private Riu-
me nach einer gewissen Zeit-
spanne umbauen kann oder
nicht, Wenn etwa in einer Vier-
Zimmer-Wohung der Nach-
wuchs auszieht und das Kinder-
zimmer leer steht: Was gibt es
fiir Moglichkeiten, dieses nicht
nur als Abstellraum zu verwen-
den, sondern optimal nutzbar
zu machen - z. B. als Biiroraum
mit den richtigen Anschlissen,
Lichtverhiltnissen usw. Riume
milssen sich dem Lebenszykius
der Menschen anpassen, die sie
bewohnen, frei nach dem Mot-
to .My home is my castle”. Das
ist die Herausforderung, vor der
wir stehen.

Wo gibt es noch wiinschens-
werte Verbesserungen?

Eine bessere Zusammenar-
beit aller Stakeholder, die im
engen und weitesten Sinne mit

Osterreichischen Gesellschaft
eue Wohn- und Baukonzepte

der Immobilienbranche zu tun
haben. Es geht um nachhaltige
Optimierung der Kosten, des
Nutzens und der Qualitdt - da
missen alle an einem Strang
ziehen. Wenn ich zum Beispiel
als Privatperson bei der Bank
keinen Wohnkredit fir eine
spezielle Fiirderung bekomme,
wird nichts passieren kénnen.
Unser Kodex filr die Bau- und
Immobilienbranche soll lang-
fristig gewdhrleisten, dass wir
mehr miteinander statt neben-
einander wirtschaften.

Wie versucht der Verein OGNI
dem entgegen zu wirken? Und
welche Dienstleistungen bieten
Sie konkret an?

Unser Wissen steht der Bran-
che im Sinne des Open-Source-
Ansatzes gratis zur Verfiigung,
Im Mittelpunkt ist die Erarbei-
tung von einheitlichen und
transparenten Systemen fiir die
Bewertung von Nachhaltigkeit

und soziokulturelle Aspekte
vereinen und den Menschen
Komfort und Qualitit bieten®

Gebdudetypen zur Verfilgung

im Geb#iudesektor. Die OGNI und fithrt unabhingige Priifun-
vergibt im Bereich der Bauwirt- gen der von den Auditoren ein-
schaft (Vor-)Zertifikate, stellt gereichten  Dokumentation
Bewertungssysteme fiir diverse nachhaltiger Bauwerke durch.
AUSTHIAN SUSTAINABLE
BUILDING COUNCIL

Tatigkeit steht die Entwicklung
einheitlicher und fiir alle nachvoll-
ziehbarer Systemen

fir die Bewertung

von Nachhaltigkeit

Bauwirt-

in der
, , schaft, Dazu gehort

die Zer-tifizierung
von Bauwerken

rer Andreas Kottl: Die Immobilien- ebenso wie unab-
«Im Immobilienbe- : héngige Priifungs-
reich ist Nachhal- branche steht bei mafinahmen oder
tigkeit seit etwa vier Transparenz erst umfangreiche Be-
Jahren wichtiger ge- wertungssysteme
worden. Vor allem am Anfang, aber fiir  verschiedene
Kdufer legen Wert der Marktdruck Gebéudetypen.
auf entsprechende . % Im Zuge einer
Zertifizierungen. wird groRer. solchen Bewertung,
Daher haben wir aber auch schon in
auch Teile unseres der Planungsphase
Biiroprojekts ,Vier- wm V_*"’“"Y’ von Gebiuden
tel zwei” von OGNI Na[hha[lrgkatse;(gerte kommt insbeson-
zertifizieren lassen. von PwC Osterreich dere ,Das Giitesie-

Das war filr die
Vermarktung aus-
gesprochen  hilf-
reich, vor allem bei
Unternehmen aus
den USA. Wir konn-
ten feststellen, dass
Architektur  und  Nachhaltig-
keit nicht im Widerspruch ste-
hen, denn viele Architekten sind
bereit, ihre Designs und Nach-
haltigkeitskriterien  zueinander-
zufithren.”

Teamwork Vor diesem Hintergrund
ist die Osterreichische Gesellschaft
fir Nachhaltige Immaobilienwirt-

{1

gel  Nachhaltiges
Bauen" (DGNB)
zum Einsatz, das
auf der Idee einer
integralen Planung
basiert. Hierbei
werden Ziele des
nachhaltigen Bauens anfinglich
definiert, damit letztlich zukunfts-
fihige und am Stand der Technik
stehende Geb#ude realisiert wer-
den kiinnen.

Die Grundlage des Systems wur-
de am Bauwerkstyp ,Neubau, Bii-
ro und Verwaltung” konzipiert.
Weitere Systemvarianten fiir diver-
se Bauwerkstypen folgen.

2012 satzt die Ostarrsichische Geselischaft for Mach-
haltige Immobarmedrtschaft {OGN) starke Impuise beim
Par hin zur N igl Dar Viarein
15t ena Inifiativer von mehr als 250 namhaften Untemehmen,
Institutionen und Experten dar Bay- und immobilisnwirt-
schaft und hat den 3P-Ansatzes bestshend us

* Produkten (Green bew, Blus Bulidings und nachhaltiga

Bausiofia),

* Prozessen (nous Abwicklungsmodedls, Corporate

Governanca, CSA und Compliance sowis Risike-

management) sowie

* Personen, welche (iber das natwendige Wissen verfligen,
entwickelt

Zisle des Handeins sind Transparenz, eine Professio-

0 sowie sing fe Vi g der
dsterraichischen Bau- und Immobilienbranche, Dar Versin
zeichnet Leuchtiurmprojekie das nachhaltigen Bauens
fmit dem Internationalen DGNB Zertifikat aus und zertifiziart
Bai- und Immobiisnuntsrmiehmen in ihvem sthischen Handsin,

il

www.ogni.at

Déa Stimmea der nachhaltigen
Bau- und Immobilenvirtschat
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Forschen,
was gent

Naturstoffe. Auch umweltfreundliches Bauen
benétigt eine Menge an Ressourcen. Fiir die For-
schung ergeben sich daraus neue Betdtigungsfelder.

VON CHRISTINA BADELT
ie Bauwirtschaft verschlingt
D heute 40 Prozent aller welt-
weit genutzten stofflichen
Ressourcen. Grund genug fiir die
Forschung, sich nicht nur mit
steigender Energieeffizienz zu
beschiiftigen, sondern auch mit
Einsparungspotenzial beim Um-
gang mit stofflichen Ressourcen.
An der Donau-Universitit
Krems steht genau dieses Thema
im Mittelpunkt. Hier werden im
Department fiir Bauen und Um-
welt Forschungsprojekte filr zu-
kiinftige Herausforderungen von
Umwelt und Bau umgesetzt:
+Aus unserer langjihrigen Erfah-
rung wissen wir, dass Recycling
von Baustoffen, insbesondere
das Recycling von Dammstoffen
bzw. die Zerlegbarkeit von Bau-
konstruktionen, die groRen Her-
ausforderungen in den néchsten
Jahrzehnten sein werden®, so
Departmentleiter Peter Holzer.

WAber auch die Optimierung der
Herstellungsprozesse, zum Bei-
spiel bei Hochtemperaturvor-
gdngen wie dem Brennen von
Zement oder Ziegeln, und die
Analyse absehbarer Engpisse
von Stoffen wie seltene Erden,
Kupfer und andere Metalle wer-
den immer mehr im Mittelpunkt
der Forschungsprojekte stehen”.

und Emissionen Dennoch
bleiben die Senkung des Ener-
gieverbrauchs und der CO:-
Emissionen aus dem Gebidude-
betrieb zentrale Forschungsthe-
men in den Bereichen Sanierung
und Neubau. ,Politische Zielset-
zung ist dabei auch das soge-
nannte EU 20-20-20-Ziel: Bis
zum Jahr 2020 soll die Senkung
der CO:-Emissionen um 20% ge-
geniiber 2005 gefallen sein, auch
die Deckung von 20% des Ener-
giebedarfs soll aus erneuerbaren

DONNERSTAG, 26. JANNER 2012

Quellen genutzt werden. Hinzu
kommt die Senkung des Energie-
verbrauchs um 20% gegeniiber
2005", erklirt Holzer. Die Neu-
auflage der EU-Gebiudericht-
linie besagt zudem, dass die
fdchendeckende  Umsetzung
von Niedrigstenergiegebduden
im Neubau bis zu m Jahr 2020
weitgehend umgesetzt bzw. ab-
geschlossen werden muss.

Wirmeschutz Ein weiterer For-
schungsschwerpunkt ist die Ent-

B'uilding Automation vo

n Beckho& =

e
™
Ll

wicklung von Hochleistungsbau-
stoffen und -komponenten im
Bereich Warmeschutz. In der Fu-
ture Building GmbH, einem
Spin-off fiir die gewerbliche For-
schung, die ebenfalls an der
Donau-Universitdt Krems ange-
siedelt ist, haben Bauexperten
und Forscher die Entwicklung
eines hochwirmedimmenden
Ziegelwandsystems begleitet. Bei
einer Ziegelstdrke von 50 Zenti-
metern (ohne Fiillstoffe der
Hohlriume) und bei sehr guten
statischen Eigenschaften konnte
dieses Wandsystem als einziges
seiner Art (Ziegel ohne Ddmms-
tofffiillung) die Zertifizierung des

Passivhausinstituts Darmstadt
gewinnen.
Ambivalenz Um nachhaltig bauen

zu kiinnen, braucht es flir erneu-
erbare Energietrliger nicht zu-
letzt robuste, nutzerfreundliche
Gebédudetechnik. ,Infolge diver-
ser Effizienzmafnahmen sinken
die Energiemengen, die fiir Hei-
zung bereitgestelll werden mils-
sen. Gleichzeitig steigt der
Wunsch nach Kiihlung und die
Heizung wird seltener ge-
braucht. Daher entsteht ein star-
ker Druck auf die Herstellungs-
kosten der Heizung", so Holzer.

So biete auch die Automatisie-
rung von Heizung, Kiihlung, Liif-
tung, Sonnenschutz, Licht und
vielen anderen Komponenten
zumindest theoretisch erhebli-
ches Effizienzpotenzial. Gleich-
zeitig ist die Lebensdauer auto-
matisierter Systeme im Verhilt-
nis recht kurz und ihre Empfind-
lichkeit hoch. Auch die Wartung
kann nur von hochspezialisier-

der Zukunft” in

Zum zweiten Mal veranstal-
tet der OGNI gemeinsam mit
M.0.0.CON den Bauherren-
kongress in Linz. Unter dem
Motto ,Okonomie der Zukunft”
werden hier Fragestellungen zu
den Themenbereichen ,Nach-
haltigkeit und Wirtschaftlich-
keit der Immobile* sowie ,Be-
stand und dessen Zukunfts-
fahigkeit" erfirtert.

Die Fachtagung richtet sich
sowohl an Fihrungskrifte 6f-
fentlich-rechtlicher und priva-
ter Unternehmen als auch an

ten Personen gesteuert werden.
Raumluftabhiingige Ofen sowie
generell Feuerstidtten seien in
zeitgemdl dichten Gebdudehill-
len nicht mehr sicher zu betrei-
ben, meint der Experte. Fiir die
Forschung bedeutet das: ,Ver-
brennungsluftzufuhr tiber Kana-
le wird notwendig. Diese und
auch der Kamin sind Bauteile,
deren Oberflichentemperaturen
und Wiirmeverluste zu beachten
und zu optimieren sind.”

Hoffnungstriger der Gebéude-
technik sind derzeit biomassebe-
triebene Gerite zur gekoppelten
Strom- und Wirmeerzeugung.
Wihrend gasbetriebene ,Block-
heizkraftwerke" bereits seit meh-
reren Jahren am Markt sind, wer-
den diese Komponenten laut
Holzer aktuell auch fiir Biomas-
sefeuerung entwickelt, ,Das wird
eine wesentliche Effizienzstei-
gerung in der Nutzung dieser
ermeuerbaren Energieressource
bedeuten.”

Ausbildung Mit dem internatio-
nalen Master-Lehrgang ,Future
Building Solutions, MSc." filr
nachhaltige und energieeffizien-
te Architektur an der Donau-Uni
Krems wird die Praxis des um-
weltfreundlichen Bauens berufs-
begleitend gelehrt und erforscht.
Die  profunde  Ausbildung
schlieRt mit ,Master of Science/
MSc" und ist das einzige eng-
lischsprachige Angebot auf die-
sem Fachgebiet in ganz Mittel-
europa.

Weitere Informationen zum
Department Bauen und Umwelt
der Donau-Universitdt Krems:
www.donau-uni.ac.at

Bauherrenkongress 2012. ,,0konomie
der Immobilienbranche

Entscheidungstriger aus den
Bereichen Liegenschaften und
Bau, Immobilien, Facility Ma-
nagement, Verwaltung, Organi-
sation und Architektur.

Termin
Donnerstag, 26. Janner 2012

Veranstaltungsort
voestalpine Stahl
Veranstaltungszentrum
voestalpine-Strafie 4
4020 Linz

Mehr Infos: www.oegni.at
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WUICHAR

des WU Campus wird von den Architekten Sir Peter Cook

und seinem CRABstudio umgesetzt. Auf dem in Richtung griiner Prater ori-
entierten Baufeld entsteht ein organisches Gebilde, das sich mit Durchgiin-
gen, Nischen, Terrassen, Atrien, Pliitzen, Freiriumen und Sitzgelegenheiten
um mehrere Hofe windet. Das dominierende Material der Fassade ist un-
behandeltes Lirchenholz, das seine Farbe mit der Zeit und den Lichtver-
hiltnissen éindern wird - passend zum Farbenspiel des Praters

D

ie neue WU wird griin

Interview. Der WU Campus gilt jetzt schon als Vorzeigeprojekt.

KURIER: Der neue WU
Campus ist ein gelungenes
Beispiel fiir Nachhalrigkeir

gingliche Freifliche er-
richtet, die den Wienern
als Erholungs- und Erleb-

bei  dffentlichen Bauten.
Wefiir genau?

Sommer: Der
Campus wird auf Basis ei-
nes ,Green Building”-Kon-
zepts errichtet. Das be-
ginnt schon beim Bau, der
nach den Richtlinien fiir
eine  umweltfreundliche
Baustellenabwicklung
(RUMBA) der Stadt Wien
durchgefithrt wird. Unter
anderem soll durch die
eigene Baustellen-Abfall-
zentrale die Millltrennung
und richtige Entsorgung
der Baumaterialien ge-
wihrleistet werden. Das
zahlt sich bei so einer gro-
fen Baustelle schon aus.

Wie groff wird der ganze
Universitéiitscampus?

Mit rund 100.000 Qua-
dratmeter Nettonutzfliche
gruppieren sich [inf Ge-
biaudekomplexe um das
zentrale Library & Lear-
ning Center. Zusammen
ergeben die Gebdude eine
bebaute Fliche von 35.000
Quadratmetern. Die restli-
chen 55.000 Quadratmeter
werden als &ffentlich zu-

nisgebiet dienen sollen.

Welche Nachhaltigkeits-
konzepte wird der neue
Standort erfiillen?

Der Masterplan wurde
so gestaltet, dass der Cam-
pus als Vorzeigeobjekt we-
sentliche dkologische und
tkonomische Kriterien er-
fullt. So wird mehr als die
Hilfte des fiir Hefzung und
Kithlung am Campus be-
notigten  Energiebedarfs
iiber Geothermie erzeugt.
Bei allen Gebduden ist
eine  Wirmeriickgewin-
nungsanlage mit einem
Wirkungsgrad von 75 Pro-
zent einzusetzen, DarQiber
hinaus gibt es dberall
prédsenz- und tageslichtab-
hiingige Steuerungen der
Beleuchtung.  Heizung,
Litftung und Ktthlung wer-
den auf die jeweilige Nut-
zung des Gebdudes opti-
miert - z. B. belegungsab-
héngige Steuerung in Hor-
sélen und Eventbereichen.

Und wie griin wird der
neue WU Campus hin-
sichtlich Pflanzen ?

Wi

Christoph Sommer,
Geschiiftsfithrer der
Projektgesellschaft
Wirtschaftsuniversitit
Wien Neu GmbH

Zwischen den Gebiu-
den wird eine Vielzahl an
Griinflichen mit Biumen
angelegt, dazu kommt eine
«griine Grenze" entlang
des Radwegs um den Cam-
pus. Auch einige Dicher
werden begriint - sofern
sie nicht als solaraktive
Fléchen oder als Terrassen
genutzt werden sollen, Be-
sonders das bepflanzte
Dach der Mensa soll als
Riickzugsbereich zur Ver-
filgung stehen.

Multifunktionale
Fassadenldsungen

Der Schliissel zur Energieeffizienz eines Gebéudes liegt in der
Fassade. AluKdnigStahl bietet hocheffiziente, vernetzte Losungen.

oderne  Gebiude
verlangen nach mo-
dernen Fassaden.

Dabei geht es nicht nur um
optisch  beeindruckende
Konstruktionen. Durch die
gestiegenen Anforderungen
in den Bereichen Effizienz,
Nachhaltigkeit und Kosten-
optimierung steigt auch die
Komplexitét und das Ange-
bot der Systemtechnik fiir
Gebiudehiillen.

Energie sparen und gewinnen
Mit der Schiico E? Fassade
bietet AluKéinigStahl einen
modularen Systembaukas-
ten fiir multifunktionelle
Fassadenltsungen an. Das
heift: DieFunktionalitét der
Konstruktion wird durch
das Zusammenspiel von
dezentraler Lilftung, Off-
nungselementen, Sonnen-
schutz und Photovoltaik ge-
wihrleistet.

«Diese Komponentenlas-
sen sich in verschiedenste
Schilco  Aluminium-Fas-
sadenkonstruktionen inte-
grieren und ermoglichen
so eine Anpassung an
nahezu jede objektspezifi-
sche Anforderung”, betont
Ewald Miiller, einer der Ge-

schiftsfiihrervon AluKsnig-
Stahl.

Neben den technischen
Komponenten der Fassade
erfordere eine anspruchs-
volle Gestaltungsoberfliche
jedenfalls eine hochtrans-
parente, grofflichige und
durchgiingig symmetrische
Fassadenstruktur. Ewald
Miller: ,Wir haben dabei
den Anspruch, Technik-
funktionen weitgehend un-
sichtbar in die Fassaden-
konstruktionzu integrieren.
Dafilr sorgen entsprechen-
de Offnungselemente. Sie
bieten u. a. die Méglichkeit,
geschoRhohe Fliigel mit Ge-
wichten bis zu 250 Kilo-
gramm - wahlweise manu-
ell oder elektromotorisch
bedienbar-homogenin das
Gesamtbild einzufiigen”.

Unsichtbare Technik Nach
demPrinzipder,unsichtba-
ren Fassadentechnik" sind
die Motorriegel fiir den An-
trieb der Fliigelrahmen voll-
stiindig und funktional ein-
gebunden. ,In Verbindung
mit dem vollautomatisier-
ten Fassadensystem kann
die Nachtauskiihlung iitber
die angeschlossenen Off-

nungselemente automati-
siert werden", so der Ex-
perte.

Photovoltaik Eine wichtige
Aufgabe fiir den Bereich des
Energiesparens und -ge-
winnens ilbernimmt bei der
Schiico E? Fassade die inte-
grierte Photovoltaik. Ewald
Muller: ,Durch die Einbe-
ziehung von Diinnschicht-
PV in die Fassade ist der
Einsatz der weniger tempe-
raturabhingigen  Diinn-
schichtmodule von beson-
derem Vorteil. Die PV-Mo-
dule sind witterungsge-
schiitzt in ein Verbundglas
eingebettet, das als Aufen-
scheibe eines Isolierglases
in die Tragkonstruktion in-
tegriert ist."

Durch Systemdokumen-
tation und elektronische
Planungs- und Kalkulati-
onshilfen sei es maglich, die
Wiinsche der Kunden exakt
auf die notwendigen Bau-
vorhaben anzugleichen,
betont Miiller. ,Nachhaltig-
keit ist fiir uns dann erfiillt,
wenn Bkologische Anspril-
che mit multifunktionalen
technischen Lésungen ver-
bunden werden kénnen."

SCHOCIMALUKONIGETAHL

ologisihe
Anforderun-
.gen erfiillen:

e .h
dffizienz
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Vom Baunhaus
Zum Baumhaus

Sinnvoll. Natiirlich bauen in der Praxis - mit dem ,Cradle to Cradle"-Prinzip.

sitzlich essen konnte und

Teppichbdden, die unsere
Luft im Rauminneren reinigen:
Was im ersten Augenblick eher
nach Planet Utopia klingt, erklart
Michael Braungart mit seinem
innovativen Konzept ,Cradle to
Cradle”.

JUbersetzt wird der Begriff
Von der Wiege in die Wiege' und
definiert sich in der Abgrenzung
vom
Prinzip des ,Cradle to Grave', al-
so Von der Wiege ins Grab'."
Das Konzept ersetze das veralte-
te Problem einer endgiltigen
Abfallerzeugung durch ein Den-
ken in nattirlichen Produktions-
kreisldufen, so Braungart. Wie in
den Prozessen des Okosystems
werden keine schiidlichen End-
produkte erzeugt, sondern im-
mer wieder Neues. Ein natiirli-
cher Zyklus, der quasi nicht
unterbrochen wird.

Bezugsstoffe, die man grund-

Bessere Luft ,Unser Ziel muss es
sein, dass die Luft in Gebiuden
besser wird", betont Braungart.

industriekapitalistischen

M. Braungart: ,Wir brauchen
Zutaten, die in den Naturkreis-
lauf zuriick gehen kéinnen!"

4Nachhaltige Baumaterialen aus
der Natur, die uns Menschen nicht
schiidlich beeinflussen, gehtiren
auch dazu. Der Beton, der beim
Bau oft verwendet wird, gleicht von
den Inhaltsstoffen im Grunde der
Zusammensetzung, die einer Son-
dermiilldeponie #hnlich ist. Wir

brauchen Zutaten, die in den
Kreislauf der Natur zurtick gehen
kbnnen. Auch Stahl, der durch
einen Recycling-Prozess aus der
Autoindustrie kommt, ist nicht ge-
sund fiir die Menschen, denn die
wertvollen Buntmetalle gehen da-
bei verloren.”

wMihrstoffe” Das ,Cradle to Cra-
dle”-Designkonzept will diesen
Problemen entgegenwirken, Es
definiert ein System fiir Produkte
und industrielle Prozesse, das es
erméiglicht, Materialien als
JNihrstoffe” in geschlossenen
Kreisldufen zu halten. Braungart:
«Materialien von Produkten, die
fiir biologische Kreisliufe opti-
miert sind, dienen als biologi-
sche Nihrstoffe und konnen be-
denkenlos in die Umwelt
gelangen. Materialien von Pro-
dukten, die fiir geschlossene
technische Kreisliufe konzipiert
sind, dienen als technische
Nihrstoffe (z. B. Metalle und
verschiedene Polymere). Diese
sollen nicht in biclogische Kreis-
ldufe geraten”.

Natiirlicher Kreislauf: Der Kirschbaum geht mit seinen Bliiten

grofziigig um, ohne dass die Umwelt dabei belastet wird:
Friichte werden wieder zu Nihrstoffen fiir Tiere und Boden

Belastungen Rund 77 Prozent der
Bestandsflichen in Osterreich
wurden vor 1982 errichtet und
verbrauchen rund 95 Prozent der
Energieressourcen. Durch die
Warme- und Energiesparverord-
nung sowie durch Abdichtungen
von Gebduden sei die Innen-
raumbelastung drei- bis achtmal
schlechter als die stidtische Luft.
Dazu kommt, dass Baumateriali-

en und Bautitigkeiten die gréfite
Quelle fiir Abfille sind. ,Durch
falsches Recycling nimmt man
zusitzliche Belastungen in Kauf.
Generell gilt: .Baustoffe sollten
auch Lebensraum fiir Tiere bie-
ten oder filr den Kompost geeig-
net sein”, so Braungart. Denn ein
Haus sollte wie ein Baum orga-
nisch und niitelich fiir sich und
die Umwelt sein. ~ Chistina Badelt

Bestandspldne? Mangelhaft!

80 Prozent der Bestandspline in Osterreich sind mangelhaft, so Vermessungsprofi Hanns Schubert. Ohne
nachhaltige Bestandspléne ist nachhaltiges Planen, Bauen und Betreiben von Liegenschaften nicht moglich,

die Innen- wnd Aufenriu-

me bzw. Flichen des jewei-
ligen Geb#udes dokumentieren.
Fakt sei jedoch, dass die meisten
dieser Pline in Osterreich bei
Planung, Bau und Bewirtschaf-
tung von Liegenschaften man-
gelhaft bis unbrauchbar sind,
sagt Hanns H. Schubert, der
selbst seit Jahrzehnten fiir die
Bau- und Immobilienbranche
titig ist und sein Vermessungs-
biiro mit ber 40 Mitarbeitern
fithrt. Der sorglose Umgang mit
Planqualititen hat seit der Ein-
fithrung von verschiedenen
CAD-Programmen noch zuge-
nommen. Viele Techniker haben
nicht das entsprechende Know-
how im CAD- und Vermessungs-
bereich, um nachhaltige und
lebenszyklusbegleitende  Be-
standsplidne von Gebéuden und
Liegenschaften herzustellen.

Bestand.spl@_‘le sollten exakt

Plangetreu , Wir haben schon sehr
oft die Erfahrung gemacht, dass
selbsternannte ,Experten’ mit
dem Disto-Lasermafband recht-
winkelige Pldne (iber schiefwin-
kelige Gebdude konstruieren. Bei
der Baufithrung wundern sich
dann alle, dass S4ulen und tra-
gende Winde nicht {ibereinan-
der stehen,” so Schubert. Der
Hintergrund: ,Eine maRliche Be-
standsaufnahme ist unabding-
bare Voraussetzung jeder Alt-

baumodernisierung. Die Erfah-
rung zeigt jedoch, dass vorhan-
dene Pldne sehr hdufig unvoll-
stindig, unaktuell und auch
geometrisch falsch sind.”

Hier sind echte Experten ge-

fragt.
wSollbruchstellen” Die Einbindung

von Facility Management schon
in der Planungsphase, erst recht
aber unmittelbar bei Baufertig-
stellung des jeweiligen Gebdu-
des, ist die zweite wichtige Kom-
ponente, die Schubert dringend
empfiehlt: Nach Meinung des Zi-
vilgeometers scheitern  viele
CAFM-(Computer Aided Facility
Management) Projekte in der
Praxis, weil nach Bau-Fertigstel-
lung keine normgerecht struktu-
rierten und geometrisch richti-
gen Pline existieren. ,Das ist fiir
nachhaltige Bauwerke natiirlich
fatal. Einheitlich strukturierte
und geometrisch richtige Pline,
die dem Lebenszyklus der jewei-
ligen Immobilie angepasst wer-
den kinnen, sieht Schubert als
wunabdingbare Liisung” filr die
Zukunft. ,Es gibt im wahrsten
Sinne einfach zu viele ,Soll-
bruchstellen' und ,Méchtegern-
Experten', wenn es um die Do-
kumentation von GebAuden und
Grundstiicken geht.”

Diistere Ein ,echtes
Chaos" in Osterreichs Planungs-

bilros prognostiziert Vermes-
sungstechniker Hanns H. Schu-
bert jedenfalls ab dem Start der
neuen ONORM A 6240 Teil 4 im
heurigen Jahr. ,Dann werden die
CAD-Strukturen filr Baupline
strikt vorgegeben. Und ich ver-
mute, dass trotz jahrelanger Vor-
warnung kaum jemand damit
umgehen kann. Hier muss ein
neues Bewusstsein in der Bran-
che geschaffen werden.”

Hanns H. Schubert (re.)
Der Experte fiir Geb#u-
de-Vermessung aus St.
Pilten mit Aktionsradius
von Wien bis Hamburg,
www.schubert at

Unten: Die Vermessung
von Gebiuden erfordert
neben dem Einsatz
modernster Technik vor
allem Know-how

TR VERFDGL
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Multifunktionale Hulle als Energiefaktor

Fassaden. Das Forschungszentrum
fiir integrales Bauwesen entwickelt
eine intelligente Aufienfassade.

as weststeirische
DStallhal'en. mitten im

Green Tech Valley, ist
die Heimat eines der welt-
weit innovativsten Tech-
nologiezentren filr den
Einsatz der Farbstoff-Pho-
tovoltaik Zelle in Gebdu-
den: Die FIBAG ist das
Kompetenzzentrum  fiir
die Geb#ude der Zukunft,
insbesondere die Integra-
tion von Effizienztechno-
logien wie z. B. Wirme-
und Stromerzeugung in
der Fassade. Die Umset-
zung der Energiefassaden
durch die steirische Firma
SFL Technologies wurde

2010 mit dem globa-
len Architektur-Preis fiir
Nachhaltigkeit ausge-

zeichnet und wird weltweit
von bedeutenden Archi-
tekten wie Zaha Hadid und
Coop Himmelb(l)au einge-
setzt.

Neue Funktionen Im Rah-
men des Projektes ,Multi-
functional Plug & Play Fa-
cade” (MPPF), das der Vor-
stand des Forschungszen-
trums, Mario Miiller, leitet,
wird der bisher stark ver-

MEHR VON ALLEM

nachldssigte Forschungs-
und Entwicklungsbereich
im Bauwesen forciert. Fas-
sadenelemente  werden
modulmiRig um die Funk-
tionen Haustechnik (inno-
vative Verschattungssys-
teme, Heizungs-, Liif-
tungs- und Klimatechnik,
Elektro- und IT-Installatio-
nen (BUS System), Be-
leuchtung und EMV-Ver-
tréglichkeit) erweitert. Zu-
dem sollen  méglichst
nachhaltige Werkstoffe ver-
wendet werden. ,Uber die
Projektdauer von fiinf Jah-
ren beschiftigt das Projekt
zehn Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter in Vollzeit, das
entspricht aufgeteilt auf die
14 Partner 54 involvierten
Personen," so Univ.-Prof.
Dr. Wolfgang Streicher von
der Technischen Universi-
tiit Graz, dem die wissen-
schaftliche Gesamtkoordi-
nation des Konsortiums
obliegt, iber die notwendi-
ge Vernetzung des vielflti-
gen Know-hows fiir das
Projekt.

Synergieeffekte Fir das
MPPF-Projekt ist gerade

Fassaden
mit Hirn:
Auch die
Systempart-
ner von Alu-
KénigStahl -
Schiico
Internatio-
nal KG und
Jansen AG -
beschiiftigen
sich bereits
seit Jahren
intensiv mit
dem Thema
Nachhal-

tigkeit

dieser synergetische Effekt
unabdingbar, da unter-
schiedlichste Technologi-
en und Anwendungen im
Rahmen des Kompetenz-

zentrums  zusammenge-
fihrt werden sollen. Um
neuesten  europdischen

Richtlinien zu entspre-

chen, miissen optimale
Energieregelungswerte er-
zielt werden, um die Um-
setzung  von  Umwelt-
schutzmafnahmen im Ge-
bdudebereich zu unter-
stiltzen.

Die neue Kooperation
zwischen der FIBAG und

1 ---lllll"‘

Professor Michael Grétzel,
dem Erfinder der ,Gritzel-
Zelle" birgt zum Beispiel
enormes Potenzial fiir
glinstige Solarstrom-Fas-
saden. Das mannigfaltige
Potenzial der ,Gritzel-
Zelle" steht noch in den
Anfingen, wird aber in den

LUKAS HUSSMANN

ndchsten  Jahren die
Forschungsprojekte  der
FIBAG entscheidend be-
einflussen - neben den An-
wendungen in den Gebiu-
dehtillen kann auch mit
Integrationstechnologien
innerhalb der Geb4ude ge-
rechnet werden.

TR
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Virtuelle Welten. Neueste Software-Programme ermoglichen
die exakte digitale Darstellung von Héusern und Biirogebauden.
Dabei zeigen Simulationen heute schon die Biirowelt von morgen.

er Markt bietet mitt-
Dlemeile etliche Pro-

gramme, um kom-
plette Gebiude in 3D zu
zeichnen. Darunter gibt es
wiederum bestimmte Soft-
ware, die sich darauf spe-
zialisiert hat, Teilbereiche
von Geb#uden - etwa Sta-
tik oder Haustechnik - in
bestehende 3D Modelle
dreidimensional zu inte-
grieren. ,Durch diese Spe-
zialisierung gibt es nun
auch die Mébglichkeit,
Heizlasten, 1-stmodelle
oder andeic swikulationen
vorberechnen zu lassen,
um Optimierungen am
Geb4ude vornehmen zu
konnen“, erzdhit Oliver
Schén,  Geschéftsfiihrer
von JAMJAM Architektur
Visualisierungen.

Innovativ  Simulationspro-
gramme erlauben heute
einen hohen Grad an rea-
ler Nachbildungswirkung.
Die Film- und Spielein-
dustrie mit Konsolen und
PC-Games hat die gesamte

Entwicklung stark voran-
getrieben, so Schon: ,Zum
Beispiel wird die Software-
kombination 3d Studio
Max und Vray nicht nur
gerne in Visualisierungsfir-
men eingesetzt, sondern
auch bei der Produktion
von einigen Hollywood-
Blockbuster-Filmen."

Als Erweiterungen (Plu-
gins) fiir 3D-Visualisie-
rungsprogramme  kom-
men oft sogenannte Ren-
derer zum Einsatz. Sie er-
mbglichen exaktere Licht-
berechnungen und die
Einstellung  vertiefender
Materialeigenschaften, um
die Darstellung realer wir-
ken zu lassen.

Der vielseitige Nutzen
der Programme liegt dabei
laut Schon auf der Hand:
JUnsere Kunden wissen
schon wihrend und direkt
nach der Planung, wie das
Gebiude aussient und
welche Eigenschaften es
hat. Wir kénnen auferdem
Planungsfehler  leichter
ausschlieRen oder mini-

mieren, als das bei 2D-
Zeichnungen moglich ist.”

Real Nicht zuletzt kénnen
Gebdude auch fiir jede Ta-
geszeit visualisiert und op-
timiert werden. Das ge-
lingt mithilfe sogenannter
Sonnenstand-Simulatio-
nen. Und, so Schin: ,Man
kann sich auch das ganze
Biiro oder Wohnzimmer
mit verschiedensten Ein-
richtungen und Designer-
miibel vorab visualisieren
lassen, um die Kaufent-
scheidung spiter zu er-
leichtern.”

Fest steht: In all diesen
Bereichen wird die gra-
fische Darstellung immer
schneller und besser. ,Ein
groRes Thema ist die Dau-
er der Bildberechnungen
und die direkte Anbindung
der Software an Rechen-
zentren iiber die Cloud”,
s0 Schon. Fiir die Planung
werde es mehr Programm-
kombinationen geben,
z. B. BIM - ,Building Infor-
mation Modeling".

Heller-Officelofts vom Bau-
triger BUWOG. Architekien:
QUERKRAFT. Bestandsgebiiu-
de, Fassade, Turm und Dach
wurden in 3D modelliert. Die
AuRenperspektive ist eine Fo-
tomontage. Originalaufnah-
men des Wienpanoramas wur-
den vom bestehenden Turm
aus fotografiert und einge-
bunden, die Fassade in 3D
nachgebaut. Innenperspektive
.): 3D-Modellierung des
Raumes (mit Tonnengewdlbe)
und der Biiroeinrichtung in-
Kklusive Fotoretusche der Per-
sonen in die gesamte 3D-Szene

-
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